Elizaldea
AHETZE

Partie 1
Diagnostic contextuel et fonctionnel : A




01 DIAGNOSTIC CONTEXTUEL

Autour de la maison Elizaldea

Périmetre de I'étude incluant
.la Mairie et la salle du comité

.des fétes
Eglise Saint Martin , :

surplombe la place ;  Maison Elizaldea -

Périmeétre de 100m autour de la
. maison Elizaldea

Sur le mitoyen Ouest la maison Hiriartia
= bati a valeur patrimoniale a préserver.

R I Y

Maison Elizaldea

e e e e e o0 e

ceceeeeee Afarriere de la batisse : emplacement
hachuré bleu = Actuellement des ga-
rages privatifs, ils sont réservés par la
mairie pour la création d'un éventuel
parc/jardin public.

Sur la cadastre Napoléonien, la place est déja constituée par Iéglise et le cimetiére, la maison communale (future mairie) et la maison Hiriartia (futur restarant).
Ony retrouve l'empreinte de la maison Elizaldea

Avant la construction de la maison Elizaldea telle qu'on la connait aujourd’hui, une batisse plus étroite laissait libre le passage sur ses fagades Est et Quest (le
long du restaurant et de la maison communale, venelle conservée aujourd’hui). La future mairie était alors au milieu d'une «place-carrefour».



01 DIAGNOSTIC CONTEXTUEL

Place Mattin Trecu Annexes de la maison Elizaldea
Constructions légeres réalisées
au fil du temps

Emprise de la maison Elizaldea
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: : + |HIRIARTIA
. . : EGLISE SAINT MARTIN
Mitoyennete Fronton bordé par la maison . it
. . . T b
avec le restaurant Elizaldea faisant partie inté- LT
, . 7 177 o
grante de I'espace de jeu T FRONTON
. salle des fetes +WC .

(AD n°423)
. Garages privés . : Passage couvert entre la place Mattin Tre-
. Eventuel . . cu, lasalle du comité et WC public - acces
" futur : ala salle du conseil de la mairie

jardin public -Venelle privée : parcelle de la maison

‘Elizaldea

Eglise Saint Martin classee Mairie adossée au Fronton
monument historique

WC publics



01 DIAGNOSTIC FONCTIONNEL

Rappels des ambitions de la commune

RDC de la maison Elizaldea
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- rendre accessible et ouver-
ture vers la place

................................................... Constructions peu valorisables

Création lien avec larriere et
la salle du comité
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PLAN RDC

Ambitions pour la nouvelle maison
Elizaldea :

- Créerun nouvel espace en lien
avec le dynamisme de la place.

- Anticiper les futurs travaux de
la mairie et créer des espaces de
travail supplémentaires

- Créer un ou des lieux danimation

- Faire desliens ou des passages
entres les différents batiments
publics



01 DIAGNOSTIC FONCTIONNEL

Des espaces qui pourraient mieux fonctionner entre eux
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PLAN RDC

. Des espaces peu pratiques
.Manque de fluidité
.Locaux et passages étroits

.Des endroits disponibles a
ameliorer.
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DIAGNOSTIC FONCTIONNEL

Des espaces qui pourraient mieux fonctionner entre eux
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Espaces de circulation

........................................................................................ terrasse R+1
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PLAN NIVEAU 1

. Des constructions rajoutées
qui viennent brouiller la

compréhension de la maison
existante

.Des escaliers disperses, qui
menent aux méme niveaux et font
perdre de la surface de plancher.



01 DIAGNOSTIC FONCTIONNEL

Des espaces qui pourraient mieux fonctionner entre eux
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PLAN NIVEAU 2

. Des hauteurs sous plafond trop

basses pour utiliser pleinement les
étages

. Des planchers qui portent plus
guils ne le peuvent.

. Des espaces importants en terme
de surface, mal exploités. Ce qui
génere des surfaces perdues.



01 DIAGNOSTIC FONCTIONNEL

Des espaces qui pourraient mieux fonctionner entre eux

Planchers R+2 : -82cm

Planchers R+1: -105¢cm

Venelle: - 113cm
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RDC : +30 cm partie Ouest
RDC : +11cm partie Est

\

o

.
7

RDC : -150cm partie Ouest

coupe CC - Différences de niveaux entre le fronton, la mairie et la salle du comité

. Aucun acceés qui permet de
passer directement d'un batiment
alautre

. Des différences de niveau parfois
importantes entre les planchers
des 3 batiments

. Des contraintes de passage qu'il
faut améliorer






Elizaldea
AHETZE

Partie 2
Diagnostic architectural et patrimonial




02 DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL

Facades de la place Mattin Trecu

jambe de force

B 73

N

Elements dossature
bois apparents aux
etages supérieurs

CUDDwBODLO O

5D 5 oY

Facade venant fermer la place
chemin d’Eskola

Facade tres lisse

Facade Nord de la maison Elizaldea

7 place Mattin Trecu

'solives plancher

i
iz

icaorniches bois
et élements dossa-
ture bois en attique

0

-

Pignon d'entrée de la Marie

1place Mattin Trecu

pierres dangles
apparentes

menuiseries
bois

encadrement dou-
verture travaillé

encadrement dou-
verture en pierre

Facade de la Maison Hiriartia

7 place Mattin Trecu

Les différences esthétiques des
facades de la place :

Certains systemes constructifs
sont apparents comme celui
de la Mairie ou les colombages
apparaissent au dernier niveau.
Cela nous raconte comment les
batiments sont construits.

La maison Elizaldea, qui a subi
plusieurs agrandissements au fil
du temps, ne raconte rien de son
systeme bati.

Apparaissent encore seulement
les encadrements de fenétre.

Facade peu décorée.



02 DIAGNOSTIC ARCHITECTURAL ET PATRIMONIAL

Facades Elizaldea

2=35.85m

dd

(AD° 1040)

AR AR AR ATALS m%

2=35.46m

Ouverture Annexes -
etroite potentiels
espaces

extérieurs

Annexes -adémolir

2=35.59m

H
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2=21.49m h

facade Nord Mairie
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i stockage : espaces
i résiduels

Venelle publique lien
entre la place, la salle
du comité, la salle du
conseil

Annexes -a démolir
Venelle extérieure
privative

salle du conseil

proportion des ou-
vertures faibles en
rapport aléchelle dela
facade

My

2=28.12n
|

proportions des ouver-
tures inégales et non
symetriques

Facade Sud - Elizaldea
. Lecture de la facade Sud
impossible a cause des annexes

. Peu d'ouvertures

.facade irréquliére sans ouverture
au niveau des combles

Facade Nord - Elizaldea

. Traitement irréqgulier des ouver-
tures au rez-de-chaussée et régu-
larité au niveau 1.

. Aucune ouvertures au niveau 2
Facades - Mairie

Composition des ouvertures har-

monieuse sur les trois niveaux,

Apparition des colombages au der-
nier niveau.



02 DIAGNOSTIC STRUCTUREL ET THERMIQUE

Bilan structurel de la construction

. Murs/Maconneries : en bon état de conservation.

A noter : refend cental non continu et quelques désordres de types fissura-
tion.

. Toiture/Charpente : structure faible. Sa construction ne respecte pasles
regles de l'art. Areconstruire.

. Planchers : souples et sous dimensionnes.

Aspect thermigue de la construction

La maison Elizaldea est construite en matériaux traditionnels anciens qui
ont été recouverts au fil des ans par des matériaux industriels contrariant
son fonctionnement de réqulation de la tempeérature et de 'humidite.

Les murs doivent étre débarrassés de leurs enduits qui les empéchent de
respirer. Il faudra un certain temps pour que I'humidité emmagasinée dans
les murs puissent sen échapper.

Les matériaux de la rénovation devront agir en cohérence avec les mate-
riaux de lancien systeme constructif.

La Maison Elizaldea constitue avec dautres batiment le décor de la place Mattin
Trecu, sareconversion nécessite de prendre en compte le fonctionnement
ainsi que lesthétique générale de la place.

. Conclusion:

. Lamaison Elizaldea se trouve au centre de ces trois batiments publics, elle
estI'élément «rotule» de cet ensemble avec la place.

. Elargir, simplifier et regrouper les circulations

. Mieux définir les espaces pour les optimiser.

. Revalorisation des espaces extérieurs

. Reconstruction de la charpente, couverture et planchers.

. Traitement obligatoire des murs de la maison contre 'humidité

. Systeme dévacuation et réseaux a reprendre intégralement.






Elizaldea
AHETZE

Reconversion de la maison Elizaldea

Partie 3
Etude de cas




03 SCENARIO 1/ RENOVATION ET SURELEVATION

Gabarits

D minimum = H-3m = 306cm
D maximum = H =704cm
férieur ou égale au mitoyen ?

| limite parcellaire

=)

[limite place Matin trecu

hauteur maximale 12m (PLU)

surface constructible gabarit PLU
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SCENARIO RENOVATION (SURELEVATION)

B

(ADr 1)

FACADE NORD

z%5m pente 35% (max PLU)

TR

=210m

=
zsolint: 27.67m:
zsolint: 27,93,

\r:;m. d 'Ostaleriakoberda

(Ao 1040)

zsolint:28.12m

zsolint: 28.15m

Gabarit :

Prise en compte des lignes:

- donnée parle PLU (hauteur maxi-
male, pentes de toit, recul en limite
séparatives)

- donnée par le mitoyen (hauteur et
profil)

- donnée par le CAUE pour le main-
tien de I'équilibre esthétique de la
place (en rose sur le plan)

Reésultat :

La construction doit en tous points
du batiment (sauf avancées de toit
et égouts)entrer dans le gabarits
signifié en orange sur le plan ci-
contre.

La surélévation possible est donc
de maximum : 70cm par rapport a
la facade exitante.

Ce qui est néanmoins suffisant
pour rendre habitables les combles
du batiment. La surface totale de
ce nouvel étage serait denviron
b4m?2.

Soit 162m2 au total sur les trois
plateaux.

L'emprise pleine terre est de
35.92m?2.



03 SCENARIO 2/ DEMOLITION ET RECONSTRUCTION

Gabarits

SCENARIO CONSTRUCTION NEUVE DISTANCE LIMITE SEPARATIVE DE 4M

Projection en plan du gabarit obtenu

SN \ I 222770777
VAN S SN
_‘_4

Gabarit :

Prise en compte des lignes:

- donnée par le mitoyen (hauteur et
profil)

- donnée par le CAUE pour le main-
tien de léquilibre esthetique de la
place (enrose sur le plan)

- du pourcentage demprise pleine
terre arespecter dans le cadre d'une

construction neuve (30%)
Ce gabarit est étudié dans le cadre d'une

demande de la commune.

Resultat :

La construction doit en tous points
du batiment (sauf avanceées de toit
et égouts)entrer dans le gabarits
signifié en orange sur le plan ci-
contre.

Surfaces :

Ce scenario permet de valoriser
lintegralite des plateaux en surface
habitable. Le recul en limite sépara-
tive est de 3.66m et la hauteur de Ia
facade est de 7.3Tm.

Les surfaces obtenues sont les sui-
vantes:

RDC : 61m?2

R+1:61m2

R+2 : 61m2, soit un total de 183 m2
L'espace pleine terre est de 21m?2



03 SCENARIO 1/ RENOVATION ET SURELEVATION

Propositions programmatiques - identiques pour les deux scénarios
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03 SCENARIO 1/ RENOVATION ET SURELEVATION

Propositions programmatiques - identiques pour les deux scenarios
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03

TABLEAU DE CONCLUSION

Réhabilitation / Surélévation

Démolition / Construction neuve

GABARITS Gabarit existant en prolongement des Gabarit similaire, léegerement plus haut
facades de la place.

TYPE DE PROJET  Projet de type rénovation lourde : Projet de type construction neuve
structurelle , réfection de la couverture,, Déemolitions , fondations neuves, construction
de la charpente et de tous les planchers, neuve en integralite.
bouchement et creation douvertures,
réfection de tous les réseaux et technique,
création de nouveaux acces, isolation.

SURFACES +21m2 par rapport au scénario 1

PROGRAMME Identique Identique (avec m2 supplémentaires a

chague plateau)

DEMOLITIONS Curage du batiment et assainissement Intégralité de la construction
Dalle ROC, planchers, annexes, charpente
et couverture. Conservation de l'enveloppe.

Réparation diverses sur les murs

TYPE DE Conservation des fondations existantes Micro-pieux, a minima 9m de

FONDATIONS avec déventuelles reprises structurelles profondeur
(études complémentaires a réaliser)

TYPE DE Construction existante en pierre moellons, Construction en ossature bois en

CONSTRUCTION mur épais et surelévation en bois intégralité
Co(t de construction moins éleveés Co(ts de construction éléve

REGLEMENTATION Surélévation <180cm =réglementation RE2020

et BILAN

thermique de I'existant : RT éléments/
élements

Nouvelle construction, inertie de I'enveloppe
moindre

THERMIQUE
Inertie du bati ancien conservé Bilan carbone élevé Impact
Bilan carbone allégé environnemental fort (fondations nouvelles)
Matériaux remis en état - Impact Pas daides du département ala
environnemental moindre. construction neuve
Aides alarénovation
SYSTEME DE Identique : Revoir a neuf le systeme de Identique : Revoir a neuf le systeme de
PRODUCTION DE production et de diffusion de la chaleur production et de diffusion de la chaleur
CHALEUR dans les trois batiments. Possibilité de mise dans les trois batiments. Possibilité de mise
en commun du systeme de production de en commun du systeme de production de
chaleur chaleur
couTs

Co0lts prévisionnels du montant des travaux
au stade du diagnostic : 520 440€HT (hors
aléas).

Co0ts prévisionnels du montant des travaux
au stade du diagnostic : 703 500€HT (hors
aléas).



(0507 o ay)

Idea

iza

L
Eae ¢ O
T / \i\\ W

, A B
//////// ///.
, 00000000000//04;
< ///////////////
e ////////////////
5 ////////////////
33 ////////////////
///////////////

////////////////

////////////////

, ///////////////z
:: ///////////////
S3333as: ////////////////
33 ////////////////
Fafdasd: ///////////////
, //////////////;

i //////////////////////z///
333 7///////////////
z3e: //////////////a
33535 ///////////////

, ////////////////

, ///////////////
//////////////z

//////////////;

/00000000000000/

33 ///////////////

, //////////////f

33 ///////////////

& ///////////////

, ///////////////

2 ////0///00//000

s 7000/000//00////

C ///////////////

: ///////////////

3 //////////////;

3 //////////////
///////////////

///////////////

//////////////

//////////////

///////////////

///////////////

. /////////////z

E /////////////;

: //////////////

: ///////////////

//////////////

//////////////

//////////////

//////////////

///////////

//////«

A

MAIRIE
——
_—

s CLUSION

03

ison El

de la ma

ion

t

énari

ar
ioderéno
va

7=35.59m

2=27.49m

epld
. pwa
u




04 INDEXIMAGES

Photographie de l'existant

1 Annexes de la maison Elizaldea :
Constructions légeres réalisées

au fil du temps -

Intérieur maison Elizaldea 2

RESTAURANT
HIRIARTIA

EGLISE SAINT MARTIN
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Passage couvert entre la place Mattin Tre

cu, lasalle du comité et WC public - accés
ala salle du conseil de la mairie 3
Venelle privée : parcelle de la maison
: ) -Elizaldea
. WC publics
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1-annexes contre la facade sud de la maison Elizaldea

éetage 1 rez-de-chaussée cuisine annexes rdc
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3 - Passa

4 - Salle du comité des fétes
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5 - venelle privée sur la parcelle de la maison Elizaldea




